CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA ESTATAL DENOMINADO SERVICIOS DE SALUD DE
COAHUILA DE ZARAGOZA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LIC. ANGEL ESPINOZA LOPEZ, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR ADJUNTO DE ADMINISTRACION DE DICHO ORGANISMO, CON LA PARTICIPACION
COMO TESTIGOS DEL C.P. GABINO GREGORIO SALINAS SILVA, SUBDIRECTOR DE FINANZAS Y PRESUPUESTOS
Y LA LIC. GRISELDA VILLANUEVA SALAS, SUBDIRECTORA DE RECURSOS MATERIALES Y SERVICIOS GENERALES,
AMBOS ADSCRITOS A LOS SERVICIOS DE SALUD DE COAHUILA DE ZARAGOZA Y EL DR. JUAN PEREZ ORTEGA,
JEFE DE LA JURISDICCION SANITARIA No.6 TORREON, COAHUILA DE ZARAGOZA, A QUIENES EN LO SUCESIVO
SE LES DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”; Y POR LA OTRA PARTE EN LO PERSONAL, LA C. BERTHA ALICIA
GARCIA NUNEZ, EN LO SUCESIVO "EL ARRENDADOR"; Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES
DENOMINARA “LAS PARTES”, ALTENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
I.- "EL ARRENDATARIO" declara que:

I.1.- De acuerdo con el Decreto de Creacién del Organismo Plblico Descentralizado de la Administracion Plblica
Estatal denominado “Servicios de Salud de Coahuila” publicado en el Periddico Oficial del Estado de Coahuila
de Zaragoza No0.96, de fecha 29 de noviembre de 1996; el Decreto mediante el cual se reforman los articulos
19, 59, 69, 82, 92 y 102 del Decreto por el cual se crea el Organismo Pulblico Descentralizado de la
Administracion Publica Estatal denominado “Servicios de Salud de Coahuila”, publicado en el Periddico Oficial
del Estado No. 103, Primera Seccion, de fecha 26 de diciembre de 2003; Decreto mediante el cual se reforma el
Decreto por el que se crea el Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Estatal
denominado “Servicios de Salud de Coahuila”, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Coahuila de
Zaragoza No. 78, de fecha 28 de septiembre de 2012; Decreto que modifica diversas disposiciones del Decreto
por el que se crea el Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Estatal denominado
“Servicios de Salud de Coahuila” publicado en el Periddico Oficial del Estado de Coahuila de Zaragoza No. 34 de
fecha 26 de abril de 2013 y el Reglamento Interior del mencionado Organismo, publicado en el Periédico Oficial
del Estado No. 52, Segunda Seccion, de fecha 28 de junio de 2019, los Servicios de Salud de Coahuila de
Zaragoza es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Estatal, con personalidad
juridica y patrimonio propio, sectorizado a la Secretaria de Salud del Estado, que tiene por objeto prestar
servicios de salud, de conformidad con las disposiciones previstas en la Ley General de Salud y la Ley Estatal de
Salud, asi como en los términos del Acuerdo Nacional para la Descentralizacion de los Servicios de Salud y el
Acuerdo de coordinacion que celebra la Secretaria de Salud Federal, la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, la Secretaria de Contraloria y Desarrollo Administrativo, y la entidad, para la descentralizacién integral
de los servicios de salud en la entidad y cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes SSC-961129- CH3.

L.Il.- Que en uso de las facultades que le confiere el articulo 10 fracciones IV y X del Decreto que crea el
Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Estatal denominado “Servicios de Salud de
Coahuila de Zaragoza” y 19 fraccion VIl del Reglamento Interior para el Organismo Publico Descentralizado
denominado “Servicios de Salud de Coahuila de Zaragoza”, el Secretario de Salud y Director General de los
Servicios de Salud de Coahuila de Zaragoza, Dr. Roberto Bernal Gdmez, designd en fecha 01 de marzo de 2019,
al Lic. Angel Espinoza Lopez, como Director Adjunto de Administracidn del Organismo Publico Descentralizado
de la Administracién Publica Estatal Servicios de Salud de Coahuila de Zaragoza.

LIIL- El Lic. Angel Espinoza Lopez, en su cardcter de Director Adjunto de Administracion del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica Estatal denominado Servicios de Salud de Coahuila de Zaragoza,
cuenta con facultades para celebrar el presente instrumento juridico de conformidad con el articulo 3 fraccion
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Xl del Decreto de Creacién del Organismo y los articulos 20 fraccion V, 25 fracciones XXIII, XXVII, XXIX y demas
relativos aplicables al Reglamento Interior para el Organismo Publico Descentralizado de la Administracion
PUblica Estatal denominado Servicios de Salud de Coahuila de Zaragoza, publicado en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado No. 52 de fecha 28 de junio de 2019, y en cumplimiento a lo establecido en el Reglamento
Interior del mencionado Organismo, el Oficio No. SSC/DA/231-A-2019 de fecha 02 de julio de 2019, suscrito por
el Lic. Victor Manuel Rodriguez Sanchez, Director de Administracion, establece que cuenta con la indicacion
para la respectiva revision, validacion y suscripcion de convenios, contratos y demds documentos que
impliquen actos de administracion.

LLIV.- Su representada cuenta con los recursos suficientes para cubrir las erogaciones que deriven de la
celebracion del presente instrumento juridico.

I.V.- Que para los efectos legales del presente instrumento, sefiala como domicilio el ubicado en la calle
Victoria No. 312, 42 piso, Zona Centro, C.P. 25000, de esta ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza.

Il.- "EL ARRENDADOR" declara:

Il.l.- Declara la C. Bertha Alicia Garcia Nufiez, que es mexicana por nacimiento, mayor de edad, soltera, con
instruccion Licenciada en Recursos Humanos, ocupacion hogar, originaria de la ciudad de Torreon, Coahuila de
Zaragoza, con domicilio en la calle Callején del Retiro No. 301, de la colonia Campestre La Rosita en la ciudad
de Torredn, Coahuila de Zaragoza, y su Registro Federal de Contribuyentes es el GANB 470224.

IL.1l.- Que la C. Bertha Alicia Garcia Nufiez, es propietaria de dos inmuebles los cuales se describende la forma
siguiente:

PRIMERO: Inmueble ubicado en la Avenida Artes Graficas No. 943 de la Zona Centro, Codigo Postal
27000, en la ciudad de Torredn, Coahuila de Zaragoza, sefialando que el inmueble antes mencionado
cuenta con una superficie total del terreno de 765.18 MTS? localizados dentro de las siguientes medidas
y colindancias: AL NORTE, mide 21.84 Mts? y colinda con la propiedad de Vicente Garcia y Luciano
Fernandez; AL SUR, mide 14.00 Mts? y colinda con la Avenida Artes Gréficas y 7.84 Mts? que colinda con
la propiedad del sefior José Calvillo; AL ORIENTE mide 20.31 Mts? y colinda con la propiedad del sefior
José Calvillo y 22 Mts? que colinda con la propiedad de Aurelio Rodriguez; y AL PONIENTE, mide 42.31
Mts? y colinda con la propiedad del sefior Felipe Chavez, tal y como lo acredita mediante el testimonio
notarial de la Escritura No.218, de fecha 29 de septiembre de 2008, otorgado ante la fe del LIC.
FERNANDO ANTONIO CARDENAS GONZALEZ, Notario Publico 44 de la ciudad de Torredn, Coahuila de
Zaragoza, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la ciudad de Torredn, Coahuila de Zaragoza,
bajo la Partida No. 114906, Libro 1150, Seccion |, de fecha 21 de abril de 2009, el cual no tiene
inconveniente para arrendarse, documento que se anexa a la presente para los efectos legales a
que haya lugar.

SEGUNDO: Inmueble ubicado en la Avenida Artes Graficas No. 957 de la Zona Centro, Codigo Postal

27000, en la ciudad de Torredn, Coahuila de Zaragoza, sefialando que el inmueble antes mencionado

cuenta con una superficie total del terreno de 159.23 MTS?, el cual mide 7.84 Mts? de frente por 20.31

i Mts? de fondo, localizados dentro de las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE, colinda con la
.%) propiedad del sefior Ernesto de la Fuente; AL SUR, colinda con la Avenida Artes Graficas; AL ORIENTE
=== con posesiones del sefior Manuel Trujillo; y AL PONIENTE, con terreno de la misma Manzana propiedad
a que es de la sefiora Merced de la Fuente de Flores, tal y como lo acredita mediante el testimonio notarial
de la Escritura No.219 de fecha 29 de septiembre de 2008, otorgado ante la fe del LIC. FERNANDO /

7 A\




ANTONIO CARDENAS GONZALEZ, Notario Publico 44 de la ciudad de Torredn, Coahuila de Zaragoza, e
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad de la ciudad de Torredén, Coahuila de Zaragoza, bajo la
Partida No. 105214, Libro 1053, Seccion | S-C, de fecha 5 de noviembre de 2008, el cual no tiene
inconveniente para arrendarse, documento que se anexa a la presente para los efectos legales a que
haya lugar.

ILIL.- Que la superficie total de terreno de ambos inmuebles es de 924.41 Mts?, y que dentro se levanta una
construccién total de 924.41 Mts? aproximadamente, tal como se describe en los planos anexos al presente
instrumento juridico.

ILIV.- Que dichos inmuebles no reporta a la fecha ninglin gravamen ni adeudo por concepto de impuesto
predial, gastos de administracion, contribuyentes o servicios, como se describe en los certificados de no
gravamen expedido por el Director del Registro Publico, los cuales se anexan al presente para los efectos
legales a que haya lugar.

11.V- Que no tienen intenciones de vender por el momento el inmueble descrito en la declaracién anterior.

11.VI.- Que tiene capacidad juridica para contratar y obligarse en lo personal a la ejecucion del arrendamiento
objeto de este contrato y que dispone de elementos propios y la organizacion suficiente para ello.

lll.- “LAS PARTES”, declaran:

PRIMERO.- Que se reconocen mutuamente la personalidad con la que celebran el presente instrumento, y
que conocen las consecuencias y alcances del mismo.

Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” sujetan su compromiso a la forma y términos que se establecen en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO.- "EL ARRENDADOR" entrega en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” los inmuebles
ubicados en la calle Avenida Artes Graficas No. 943 y 957 de la Zona Centro, Codigo Postal 27000, en la ciudad
de Torredn, Coahuila, tal y como se describe en la declaracion ILII, en el cual se estableceran las instalaciones
del almacén jurisdiccional.

P

SEGUNDA.- COSTO Y FORMA DE PAGO.- "EL ARRENDATARIO” se compromete a pagar por concepto de renta a
"EL ARRENDADOR", la cantidad mensual de $ 16,844.97 (Dieciséis mil ochocientos cuarenta y cuatro pesos
97/100 M.N.), mas el impuesto al valor agregado (l.V.A), menos el Impuesto Sobre la Renta (ISR) por los dos
inmuebles descritos en la declaracion ILII de este instrumento juridico. La cual serd pagadera en pesos
mexicanos y en mensualidades vencidas en la pagaduria respectiva de “EL ARRENDATARIO", contra la

resentacion de los recibos correspondientes, por lo que "EL ARRENDADOR" no podré exigir mayor retribucion
por ningln otro concepto.

TERCERA.- VIGENCIA.- La duracion del presente contrato serd con efecto retroactivo a partir del 01 de enero
de 2021 el 31 de diciembre de 2021, pudiendo ser prorrogado previo acuerdo escrito de “LAS PARTES”, con la
finalidad de adecuarlo a sus necesidades, ratificar su contenido o bien, darlo por terminado antes del
vencimiento de la vigencia, por parte de “EL ARRENDATARIO” cuando asi convengan a sus intereses y sin
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responsabilidad alguna, siempre y cuando se notifique de dicha terminacién mediante escrito dirigido a “EL
ARRENDADOR”, por lo menos con 30 dias naturales de anticipacidn.

CUARTA.- DESTINO DEL BIEN.- Convienen “LAS PARTES” en que el uso a que se destinaran los inmuebles
materia de este contrato, sera para la instalacién del almacén jurisdiccional.

QUINTA.- ESTADO DEL INMUEBLE.- "EL ARRENDATARIO" manifiesta que recibe los inmuebles a que se hace
referencia en la cldusula primera del presente instrumento, en estado de servir para el uso convenido.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE “EL ARRENDADOR”.- Para la realizacion del objeto del presente contrato "EL
ARRENDADOR" se obliga a:

a).- Entregar el inmueble a "EL ARRENDATARIO" en condiciones de servir para el uso convenido;

b).- Entregar a "EL ARRENDATARIO" para su uso, el inmueble arrendado con todo aquello que de hecho y por
derecho le corresponda;

c).- Realizar todas las reparaciones para el uso adecuado del inmueble mismas que se obliga a efectuar desde
el momento que reciba el aviso de "EL ARRENDATARIQ", siendo preferentes las que se relacionen a techos,
muros y servicios sanitarios, sistema de aire acondicionado o de cualquier otro servicio que hubiera quedado
comprendido dentro del precio del arrendamiento. En caso de que dichas reparaciones fueran urgentes y no se
llevaren acabo por "EL ARRENDADOR" en un plazo maximo de (8) ocho dias naturales contados a partir del
momento que reciba el aviso correspondiente por parte de la unidad administrativa de " EL ARRENDATARIO" y
"EL ARRENDADOR" convienen en que aquél podrd, optativamente, hacer las reparaciones que sean necesarias,
cuyo importe se descontara del pago de las rentas respectivas; o bhien, hacer efectivo el inciso b) de la
cladusula décima segunda y demas relativos a ésta, ademas “EL ARRENDADOR” respondera por los dafios y
perjuicios que se causen a "EL ARRENDATARIO" con excepcion de caso fortuito o fuerza mayor;

d).- No estorbar de manera alguna el uso del inmueble arrendado a no ser por causas de reparaciones urgentes
e indispensables;

e).- Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado por todo el tiempo de vigencia del presente contrato o
de su prérroga en su caso; y

f).- Responder de los dafios y perjuicios que sufra "EL ARRENDATARIO" por los defectos y/o vicios ocultos del
inmueble.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE "EL ARRENDATARIO".- "EL ARRENDATARIO " se obliga a:
a).- Pagar la renta en la forma y tiempo convenidos;

b).- Solicitar por escrito la autorizacion de "EL ARRENDADOR" para efectuar mejoras, adaptaciones e
instalaciones de equipos especiales en el inmueble a que se refiere este contrato; (
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¢).- No subarrendar el bien arrendado, en todo o en partes ni ceder sus derechos sin previo consentimiento 3
escrito de "EL ARRENDADOR";

d).- Servirse del bien solamente para el uso convenido; y




e).- Restituir el bien al término del contrato.

OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO.- “LAS PARTES” convienen en que el incumplimiento de las obligaciones
establecidas en este contrato, dard lugar a la rescision del mismo, en los términos establecidos en las clausulas
décima segunda y décima tercera del presente instrumento.

NOVENA.- MEJORAS, ADAPTACIONES E INSTALACIONES.- "EL ARRENDADOR" en este acto otorga previo
escrito a "EL ARRENDATARIO", la autorizacién correspondiente a que se refiere el inciso b), de la cldusula
séptima de este contrato, para que pueda realizar las mejoras, adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales, propiedad de la administracion publica del estado, y podran ser retirados por "EL ARRENDATARIO"
durante el arrendamiento y/o ala conclusion del mismo.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL ARRENDATARIO" no es responsable de dafios y perjuicios que sean
ocasionados al inmueble por temblores, incendios, inundaciones, etc., y demds accidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2868, 2872, 2873 y demés relativos
aplicables en el Cédigo Civil para el Estado de Coahuila de Zaragoza, quedando rescindido automaticamente
este contrato, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el inmueble.

DECIMA PRIMERA.- SANCIONES.- Independientemente de lo pactado en las cldusulas sexta inciso c)y
septima; "EL ARRENDADOR", conviene en que si no presta los servicios de mantenimiento conforme a lo
estipulado, pagara a "EL ARRENDATARIO" como pena convencional el 0.05% (cero punto cero cinco por ciento)
sobre el monto total del contrato, por cada dia de demora en que incurra; salvo que ésta obedezca a causas
justificadas a juicio de "EL ARRENDATARIO".

DECIMA SEGUNDA.- RESOLUTORIAS.- “EL ARRENDADOR” estd expresamente de acuerdo en que "EL
ARRENDATARIO" podra dar por terminado el presente contrato de arrendamiento con el solo requisito de
comunicar su decision por escrito a "EL ARRENDADOR", y sin que para ello tenga que recurrir a ningtn tribunal
judicial en los siguientes casos:

.- Cuando se dictamine oficialmente que el inmueble tenga fallas estructurales que puedan poner en peligro la
seguridad del personal y/o bienes de "EL ARRENDATARIO";

[l.- Si "EL ARRENDADOR" no ejecuta los servicios de mantenimiento en los términos de la cldusula sexta, inciso
c);

lll.- Si suspende injustificadamente los servicios de mantenimiento y/o si no les da la debida atencién por
medio del personal competente;

IV.- Si se presentan graves desperfectos materiales en el inmueble que impidan el uso del mismo o pongan en
peligro al personal o bienes de "EL ARRENDATARIO";

V.- Si impide de alguna forma el uso del inmueble, a no ser por causas o reparaciones urgentes e
~ indispensables; (\ /

ﬁ VI.- Si no garantiza el uso o goce pacifico del inmueble durante la vigencia de este contrato;
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VIl.- Por el incumplimiento de cualquiera de las cldusulas de este contrato;
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VIIl.- Si no permite a "EL ARRENDATARIO" el efectuar mejoras, adaptaciones o instalaciones de equipos
especiales y en su caso retirarlas, de conformidad con lo establecido en la cldusula novena del presente
instrumento;

IX.- Si cede, traspasa, o subcontrata la totalidad o parte de los derechos derivados de este contrato, sin
consentimiento por escrito de "EL ARRENDATARIO";

X.- Si por las necesidades del servicio las instalaciones son insuficientes para seguir desempefiando las
funciones; y

Xl.- Si es declarado en estado de quiebra por autoridad competente.

DECIMA TERCERA.- PROCEDIMIENTO DE TERMINACION DEL CONTRATO.- Si se actualizan una o varias
hipdtesis de las previstas en la clausula anterior, con excepcidn de lo sefialado en los incisos IX y X, los cuales
surtiran sus efectos de inmediato, "EL ARRENDATARIO" requerira por escrito a "EL ARRENDADOR" para que en
un término de diez dias naturales a partir de recibido el aviso correspondiente, sea subsanada la deficiencia; si
al final de dicho término, "EL ARRENDADOR" no cumpliere satisfactoriamente dicho requisito, "EL
ARRENDATARIO" podra ejercitar el derecho de terminacion del presente contrato, bastando para ello la
comunicacion prevista en la clausula anterior. Si "EL ARRENDADOR" habiendo recibido aviso por parte de “EL
ARRENDATARIO", manifiesta dar por terminado el arrendamiento y se negare a recibirlo, no se seguira
causando renta y "EL ARRENDATARIO" quedara relevado de toda responsabilidad en relacion al pago de las
mismas.

DECIMA CUARTA.- CAMBIO DE DENOMINACION DE “EL ARRENDATARIO”.- “LAS PARTES” convienen en que si
durante el periodo de vigencia del presente contrato "EL ARRENDATARIO" por cualquier causa cambiara su
denominacion actual por alguna otra, el arrendamiento subsistira en los términos establecidos en este
contrato.

DECIMA QUINTA.- VOLUNTAD DE LAS PARTES.- “LAS PARTES” manifiestan que lo pactado en el presente
contrato es la expresion de su libre voluntad y esta exento de dolo, lesion, coaccién o mala fe, por lo que
renuncian a invocar su nulidad y a los plazos para ejercerla.

DECIMA SEXTA.- ASUNTOS NO PREVISTOS.- Los asuntos relacionados con el objeto del presente contrato
de arrendamiento y que no se encuentren expresamente previstos en sus clausulas, seran resueltos de
comun acuerdo por “LAS PARTES” y las decisiones que se tomen deberdn hacerse constar por escrito y una
vez firmados se anexarany formardn parte del presente instrumento juridico.

A/

DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION.- Para la interpretacion, cumplimiento o ejecucion del presente contrato, asi
como para todo aquello que no esté estipulado en el mismo, “LAS PARTES” se someten en forma expresa a la
jurisdiccion de los tribunales competentes de la ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza; por lo tanto, "EL
ARRENDADOR" renuncia al fuero que por razén de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa
—pudiere corresponderle.

Leido que fue el presente contrato y enteradas “LAS PARTES” de su valor, consecuencias y alcances legales, lo
firman en tres ejemplares en la ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, el dia cuatro (4) de enero de 2021.
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ANITARIA No. 6
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LAS FIRMAS Y ANTEFIRMAS QUE CONSTAN EN LA PRESENTE HOJA CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOS INMUEBLES UBICADOS
EN LA CALLE DE ARTES GRAFICAS No. 943 y 957, C.P. 27000, ZONA CENTRO EN LA CIUDAD DE TORREON, COAHUILA DE ZARAGOZA, DE FECHA CUATRO
DE ENERO DE 2021.
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